Uvod do
privatnt infrastruktury

Stabilni vynos. Hmatatelna hodnota.

Investice do infrastruktury prinaseji dlouhodobé vynosy, stabilni

pfijem a primou vazbu na realnou ekonomiku. V prostredi, kde se

trhy méni kazdy den, muze byt infrastruktura zakladem pevného
portfolia.
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Co si pod tim predstavit?

Investice do infrastruktury se zaméfuji na fyzicka aktiva, ktera jsou nezbytna pro fungovani spole¢nosti

a ekonomiky. Jde napriklad o silnice, mosty, Zeleznice, elektrarny, datova centra nebo telekomunikacni véze.

Kapital je zde vyuzivan k vystavbé, modernizaci nebo provozu téchto zafizeni. Infrastruktura jako tfida
aktiv se vyznacuje nékolika specifickymi rysy: jde o realna aktiva s klicovou funkci v ekonomice, ¢asto
s predvidatelnymi penéznimi toky, nizsi citlivosti na ekonomicke cykly a ¢asteénou ochranou proti inflaci.

Typické jsou také vysoké vstupni bariéry, kapitalova naroc¢nost a dlouha Zivotnost investic.

Investice drzici prst na tepu doby

Soucasné megatrendy digitalizace, dekarbonizace, deglobalizace i elektromobility vytvareji tlak na nové
projekty. Probihajici celosvétova adopce Al povede v nasledujicich letech k exponencialnimu rtistu

tvorby a spotteby digitalnich dat. Vystavba energeticky naro¢nych datovych center, elektrifikace mobility

a reindustrializace zapadnich ekonomik v nasledujicich letech povedou po letech stagnace k nové ére ristu
spotreby elekttiny. Ta bude vyzadovat investice do vystavby nové produkce i posileni stavajicich siti. Starnouci

infrastruktura a nedostatek verejné¢ho kapitalu oteviraji prostor pro investice ze soukromého sektoru.
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Déleni investic do infrastruktury

Privatni infrastruktura a s ni spojené investovani se bézné déli do nasledujicich tematickych celk:

I

Digitalni Energetika
infrastruktura a utility

Telekomunikaéni véze, optické sité, datova Od tradi¢nich elektraren az po vyrobu energie
centra — segment tazeny narustem datové z obnovitelnych zdroju, bateriova tloziste,
spotreby. rozvodné sité ¢i plynovody.
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Doprava Ostatni

Investice do dalnic, Zeleznic, letist, pristavi Vodohospodarstvi. Investice do vodovodnich
a dalsich logistickych hubi. Dynamicky segment siti, Cisti¢ek odpadnich vod, reten¢nich
pohybu osob i zbozi. i protipovodnovych systémd.

Socialni infrastruktura. Portfolio této investice
nabizi zdravotnicka zarizeni, $koly, univerzity ¢i

objekty verejné spravy.



Nakolik je takova investice vybodna?

Vynosy z investic do infrastruktury vznikaji predev$im pravidelnymi, pfedvidatelnymi penéznimi toky
generovanymi samotnym provozem aktiv, zadruhé pak ristem realné hodnoty projektu v ¢ase. Tyto prijmy
byvaji ¢asto zajistény dlouhodobymi smlouvami, nékdy s regulovanymi sazbami nebo indexaci na inflaci.
Infrastruktura se z investi¢niho pohledu vyznacuje stabilnim vynosovym profilem, nizsi zavislosti na vykyvech
trhu a potencialem pro ¢astecnou ochranu realné hodnoty kapitalu v dlouhém horizontu. Dynamictéjsi
investori do infrastruktury pak mohou preferovat vyssi cilené zisky na developmentovych projektech, jako
vystavba datovych center, elektraren nebo privatnich dalnic v rezimu PPP, pochopitelné s vy$si mirou rizika
nez na stabilizovanych projektech.

Vynosy v letech 2000-2023 (p. a.)

400 % /

300 %

200 %
100 % = v Dluhopisy, vynos 121 % (3,4 % p. a.)
Akcie, vynos 245 % (5,3 % p. a.)
0% ——— < Infrastruktura, vynos 447 % (7,3 % p. a.)

e e e e e e Zdroj: EMUN, MSCI a Bloomberg
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023

Infrastruktura v portfoliu

Investice do infrastruktury s sebou nesou uréita specificka rizika, ktera se mohou projevit v priubéhu zZivotnosti
projektu. Patfi mezi né predev$im mozné politické a regulatorni zmény, jez mohou ovlivnit podminky provozu
¢i vynosy. Dale je tfeba pocitat s rizikem zpozdéni nebo prodrazeni vystavby, vyssimi nez olekavanymi

provoznimi naklady a s finanénimi faktory (nejcastéji mira zadluzeni nebo naklady financovani).
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UPOZORNENT

Tato prezentace byla pfipravena vyhradné pro informacni tcely a obsahuje divérné a chranéné informace,
jejichz zverejnéni by mohlo byt pro EMUN investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale také jen ,EMUN*), skodlivé.
Prijemci této prezentace jsou proto vyzvani, aby zachovali divérnost zde obsazenych informaci. Tuto prezentaci

neni dovoleno kopirovat ani $ifit, a to ani ¢astecné, bez predchoziho pisemného souhlasu EMUN.

Upozornujeme investory, ze investovani je spojeno s riziky a hodnota investice mize klesat i stoupat
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a navratnost pivodné investované ¢astky neni zarudena. Minula vykonnost nezarucuje srovnatelny nebo vyssi

budouci vynos.

Veskeré nazory, odhady a prognézy uvedené v této prezentaci vychazeji z informaci dostupnych spole¢nosti
EMUN ke dni publikovani této prezentace a mohou se zménit. Zadnou z uvedenych informaci nelze povazovat
za predpovéd budouci vykonnosti. Informace zde uvedené nebyly ovéfeny ani auditovany nezavislymi externimi
auditory. Nékteré informace pochazeji ze zdroju, které EMUN povazuje za spolehlivé, avsak jejich presnost nelze

Ve
zarucit.

Tato prezentace ma pouze informativni charakter, neni prospektem ani pravni, dafiovou nebo investi¢ni radou,
ani neobsahuje radu nebo doporuceni k uzavirani jakekoli transakce a nepredstavuje nabidku k prodeji ani
vyzvu k podani nabidky ke koupi jakéhokoli cenného papiru ani k uzaveni jakékoli dohody s EMUN nebo

s jakoukoli jeji propojenou osobou, a nepredstavuje tedy navrh na uzavreni smlouvy nebo verejnou nabidku
podle ustanoveni obc¢anského zakoniku ani pravni, dariovou nebo investi¢ni radu ¢i doporudeni. Jakakoli takova
nabidka bude u¢inéna pouze na vasi zadost. Zadnou ze zde potencialné prezentovanych transakci EMUN
nezamysli vefejné nabizet. Jakakoli nabidka nebo potencialni transakce bude provedena na zakladé samostatne

dokumentace sjednané mezi EMUN a zdjemcem, kterd plné nahradi informace uvedené v této prezentaci.

Dalsi dulezité informace pro investory na: https://emun.cz/cz/uverejnovane-informace.html

info@emun.cz | +420 222 318 789 | emun.cz



