Uvod do
private equity
Vvdejte se za hranice tradi¢nich investic

Jesté nedavno byla tfida aktiv private equity doménou velkych

institucionalnich hrac¢i. Dnes se vSak postupné otevira i Sirsimu

spektru investort, ktefi ziskavaji moznost podilet se na

financovani firem mimo vetfejné trhy — tedy spole¢nosti, které
Casto tvori stabilni zaklad realné ekonomiky.

EMUN



Co je private equity?

Investice
mimo
burzu

Vétsina investori zna akcie pou-
ze z klasickych verfejnych trhu. Ve
skutecnosti ale podstatna ¢ast glo-

balni ekonomiky funguje mimo né.

Trh vétsi,
\4 14
nez se zda

Celkovy pocet privatnich spole¢-
nosti je podle odhadi az Sestina-
sobny oproti poctu vetejné obcho-

dovanych firem.* Private equity

Private equity oznacuje investice predstavuje sice jen jeden dil této

do soukromych firem, které nejsou mnoziny, ale dil o to zasadnéjsi —
obchodované na burze. zahrnuje totiz vSe od startupt az

po velké stabilni spole¢nosti.

* Zdroj S&P Capital IQ, americké spole¢nosti
s ro¢nimi trzbami >100 mil. $

PE aktiva pod spravou (mld. $)

Koreny
hluboko

v historii

Investice na neverejnych trzich neni
zadnou novinkou. Moderni private
equity fondy spravujici institucio-
nalni kapital zacaly vznikat na pre-
lomu 70. a 80. let minulého stoleti.
Neékteti z puvodnich investi¢nich

manazert jsou aktivni dodnes.
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Proc se zajimat o private equity?

Private equity historicky dosahovala Rust 100 tisic $
’ o kt 4 v v 1 Ik t
vynost, které prevysovaly vykonnos o 1600 —

vV . 7 . 7 o . m‘ I
verejnych akciovych trhi (viz graf). Tento £ 100 — Private equity
rozdil je dan nékolika faktory — predevsim g 20— 12,21% p. a.

. o £ 1000 —
aktivnim pristupem spravcu k firmam E
800 —
v portfoliu, nizsi trzni efektivitou oo Public equity
.. v . 6,29 % p. a.
charakteristickou pro neverejné trhy a tzv. 400 —
prémii za nelikviditu, ktera odménuje 200 —
investory ochotné drzet kapital po delsi o | Historicky
nadvynos
dobu. Vynosy nejsou vysledkem spekulaci, 2000 2005 2010 2015 2020  Rok 6% p.a.

Zdroj: PE - MSCI Global Buyout Closed-end index
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Strategie private equity fonda

Private equity neni jednim investinim sty-
lem, ale celym spektrem pristupt k firmam
v ruznych fazich jejich vyvoje. Kazda strategie
pracuje s jinym rizikem, ¢asovym horizontem

i investi¢nim cilem.

Growth equity

Investice do firem v hyper-riistové fazi, které potfebuji
kapital na dalsi skalovani operaci a dosazeni ispor z roz-
sahu a potazmo nasobného ristu ¢ist¢ho zisku. Investor

typicky vstupuje jako mensinovy podilnik a neprebira
kontrolu nad fizenim. Vyhodou je potencial atraktivniho
) Vi avur sy y v \
vynosu pti niz$i mife rizika neZ u mensich spole¢-

nosti.

Secondaries

Investice do podild v jiz zainvestovanych private

equity fondech. Tato strategie dodava likviditu jinak
nelikvidnimu trhu tim, ze umoznuje odkoupit podily od
investort, ktefi chtéji pred¢asné vystoupit. Vyhodou byva
zkraceny investi¢ni horizont. Podily se typicky vykupuji

s diskontem oproti jejich realné hodnoté, ¢imz investor

ziskdva dodateény nadvynos a ¢dsteénou ochranu

proti poklesu.

Buyout

Strategie zaméfena na akvizici vétsinového podilu ve
stabilnich, ziskovych firmach, které prochazeji zménou
(napriklad ve vlastnické struktute nebo strategickém sme-
fovani). Casto je vyuzivino dluhové financovani. Fond

Y v

obvykle firmu aktivné ridi s cilem zvysit jeji hodnotu

a po né¢kolika letech ji dale zhodnoti prodejem.

Venture capital

Tato strategie se zaméruje na zalinajici (tzv. early-stage)
firmy s vyraznym riistovym potencialem, které jsou casto
jesté pred dosazenim stabilnich pfijmu. Investice jsou spo-
v

jeny s vy$$i mirou rizika, ale také s moznosti vyrazného

zhodnoceni v pripadé uspéchu.



Investicni struktury

Closed-end fondy

Closed-end neboli uzaviené fondy maji pevné dany zivotni cyklus. Nejprve fond shromazdi komitmenty od
investort, poté v investi¢ni fazi vola od investoru kapital a skupuje podily ve firmach. Ve fazi kultivace investi¢ni
manazer portfoliové spole¢nosti aktivné spravuje a dovadi je k ristu trzeb a ziskovosti. Na konci cyklu, v tzv.
obdobi sklizné, realizuje vynosy a rozdéluje je zpét investorim. Tento model je tradiéni forma private equity
fondu a vyznacuje se velmi omezenou likviditou.
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Evergreen fondy

Evergreen jsou otevrené fondy, které nemaji stanoveny konec své zivotnosti. Investori mohou do fondu
vstupovat i vystupovat pribézné, podle svych potieb. Spravce aktiv zde aktivné ridi cashflow, zajistuje
reinvestice vynosi a pracuje s volnymi prostredky, nez jsou alokovany do novych investic. Tato struktura
umoznuje vetsi flexibilitu a plynulejsi pristup ke kapitalu. Na rozdil od tradi¢nich podilovych fondi tyto fondy
investuji do nelikvidnich aktiv, a tak je typicky likvidita omezena maximalnim limitem kapitalu, ktery lze vybrat
v jednom obdobi. Tim je zamezeno ,,runu“ na fond, ktery by poskodil ostatni investory. Evergreen fondy jsou
tedy vnimany jako semilikvidni.

Dobry manazer je zaklad investice

V private markets hraje kvalita spravce fondu Rozptyl zhodnoceni IRR, 1.—4. kvartil fonda
kli¢ovou roli. Na rozdil od verejnych trha, kde 5% —  m Mediin -
byvaji vynosy mezi manazery podobné diky 209 —
vysoké efektivité, se v neverejném prostredi 15% — 13% 6%
’ 7 . . . VI . . 1% = 10 %

rozdily ve vykonnosti mezi nejlepsimi 107% 0% og = oo

. V7o . v 4 v 1sV/ 7 5% — 5% 7% ’
a nejhorsimi manazery vyrazné lisi. To plati 4% =

0% 3%

zvlast v oblasti private equity. US dluhopisy US akcie svétové akcie private equity

Zdroj: Prequin

Uspés$ny asset manazer ma zpravidla silny track record, p¥istup k atraktivnim transakcim a osvédéené investi¢ni
procesy podpotené sirokou siti kontaktl. Na rozdil o vefejnych trhi byva nadvykonnost nad trhem (tj. alfa)
udrzitelnéjsi. Nejlepsi manazerti zistavaji témi nejlepsimi.



UPOZORNENT

Tato prezentace byla pfipravena vyhradné pro informacni tcely a obsahuje divérné a chranéné informace,
jejichz zverejnéni by mohlo byt pro EMUN investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale také jen ,EMUN*), skodlivé.
Prijemci této prezentace jsou proto vyzvani, aby zachovali divérnost zde obsazenych informaci. Tuto prezentaci

neni dovoleno kopirovat ani $ifit, a to ani ¢astecné, bez predchoziho pisemného souhlasu EMUN.

Upozornujeme investory, ze investovani je spojeno s riziky a hodnota investice mize klesat i stoupat
4 o V . |84 7 v . /4 7 v . 7 vV/
a navratnost pivodné investované ¢astky neni zarudena. Minula vykonnost nezarucuje srovnatelny nebo vyssi

budouci vynos.

Veskeré nazory, odhady a prognézy uvedené v této prezentaci vychazeji z informaci dostupnych spole¢nosti
EMUN ke dni publikovani této prezentace a mohou se zménit. Zadnou z uvedenych informaci nelze povazovat
za predpovéd budouci vykonnosti. Informace zde uvedené nebyly nebyly ovéreny ani auditovany nezavislymi
externimi auditory. Nékteré¢ informace pochazeji ze zdrojt, které EMUN povazuje za spolehlivé, avsak jejich

presnost nelze zarudit.

Tato prezentace ma pouze informativni charakter, neni prospektem ani pravni, dafiovou nebo investi¢ni radou,
ani neobsahuje radu nebo doporuceni k uzavirani jakékoliv transakce a nepredstavuje nabidku k prodeji ani
vyzvu k podani nabidky ke koupi jakéhokoli cenného papiru ani k uzaveni jakékoliv dohody s EMUN nebo

s jakoukoli jeji propojenou osobou, a nepredstavuje tedy navrh na uzavreni smlouvy nebo verejnou nabidku
podle ustanoveni obc¢anského zakoniku ani pravni, dariovou nebo investi¢ni radu ¢i doporudeni. Jakakoli takova
nabidka bude u¢inéna pouze na vasi zadost. Zadnou ze zde potencialné prezentovanych transakci EMUN
nezamysli vefejné nabizet. Jakakoli nabidka nebo potencialni transakce bude provedena na zakladé samostatne

dokumentace sjednané mezi EMUN a zdjemcem, kterd plné nahradi informace uvedené v této prezentaci.

Dalsi dulezité informace pro investory na: https://emun.cz/cz/uverejnovane-informace.html

info@emun.cz | +420 222 318 789 | emun.cz



